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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Bereitstellung ei-
ner geeigneten Flache fiir den Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle in Westen des
Ortsteils Kleinberghofen der Gemeinde Erdweg. Hierfiir soll die konkrete beabsichtigte Nut-
zung auf der Flurnummer 550/5 ermdéglicht werden. Der erforderliche naturschutzfachliche
Ausgleich wird im Plangebiet nachgewiesen.

Um die Beriicksichtigung insbesondere immissionsschutzrechtlicher Anforderungen und um
die Entwicklung einer stadtebaulichen Struktur und Ordnung gewaéhrleisten zu kdnnen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf} § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Da die beabsichtigte Nutzung bereits konkret bekannt ist, wird ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan gemal} § 12 BauGB aufgestellt.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 2.445 m?.

Der Geltungsbereich beinhaltet Teilflachen der Flurnummern 550 und 550/5, Gemarkung
Kleinberghofen, Gemeinde Erdweg.
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2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. ein landwirtschaftliches Fahr-
silo
- im Osten und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Suden durch angrenzende Wohnbebauung.

Uber eine Anbindung an die Eckhofener StralRe kann das Plangebiet vollstandig erschlossen
werden.

2.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Topographisch bedingt fallt das Gelande von ca. 502,00 m . NN im Bereich der Zufahrt im
Siuden auf ca. 497,00 m 4. NN im Norden um ca. 6,0 m ab. Im sudlichen Teil zahlt ein Be-
triebsgebaude mit umgebenden Lagerflachen zum Bestand, der nérdliche Bereich wird als
Pferde- / Reitplatz mit Sandauflage genutzt. Im Bereich der mittig vorhandenen Gehdlzstruk-
tur verlauft aulRerdem eine um 1,0 m nach Norden abfallende Béschung.
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Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet, o. M. (© 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Erdweg in der Fassung vom
27.07.2005 ist das Plangebiet als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Stidlich grenzen als
Dorfgebiet (MD) dargestelite Flachen an den Planbereich.

Der Flachennutzungsplan ist derzeit im Verfahren zur 19. Anderung. Im Rahmen dieser An-
derung soll das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt werden, was der Zielsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entspricht.
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Abbildung 3: 19. Anderung des Flachennutzungsplanes (derzeit im Verfahren), o. M.

3.2 Bestehende Bebauungsplane

Sidlich des Plangebietes liegt der rechtkraftige Bebauungsplan Kleinberghofen Nr. 43 ,An
der Eckhofener Stralle“. Dieser setzt als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohn-
gebiet fest. Um die Vereinbarkeit der Planung hiermit zu gewahrleisten, wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt. Es sind Schallschutzmafinahem erforderlich (siehe Kap. D)
2.1).

Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 43 (Auszug) mit AnschluBbereich Bebauungsplan Nr. 72, o. M.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 72 ,Nérdlich der Eckhofener
Stralle” sind fir die Gemeinde Erdweg in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung
insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsédtze (G) des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP 2020) und des Regionalplans der Region Miinchen (RP 14) zu beach-
ten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm von Bayern (LEP 2020) liegt die Gemeinde Erdweg im all-
gemeinen landlichen Raum. Munchen ist dabei als Metropole, Dachau und Furstenfeldbruck
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Abbildung 5: Auszug aus der Strukturkarte des LEP 2020, o. M.
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4.1.1 Raumstruktur

— In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.

[..]1(1.1.1 (2)).

— Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Vorsorge mit Giitern geschaffen oder erhalten. (1.1.1 (G)).

Die Planung verfolgt die raumstrukturellen Ziele und Grundsétze des LEP, da der Bebauungs-
plan aufgestellt wird, um einem mittelstandischen Unternehmen neue Betriebsflachen zu er-
mdglichen, womit auch die Sicherung und bedarfsgerechte Bereitstellung von Arbeitsplatzen
in Verbindung steht.
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4.1.2 Siedlungsstruktur

— Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (3.1 (G)).

— Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (3.3 (G)).

Auch diesen Grundsétzen entspricht die Planung, da mit ihr zwar eine Flache im Aufenbe-
reich Giberplant wird, dieser jedoch im Norden und Siiden an den bisherigen Siedlungsbereich
anschlieRt. Der Zersiedelung der Landschaft mit all ihren nachteiligen Auswirkungen wird so-
mit entgegengewirkt.

4.1.3 Verkehr

— Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und Neubaumafinahmen nachhaltig zu erganzen (4.1.1 (2)).

Die ErschlieRung des Gebietes ist bereits im Bestand sichergestellt, weshalb es keiner neuen
ErschlieBung bedarf, was sich wiederum positiv auf den Flachenverbrauch des Vorhabens
auswirkt.

4.2 Regionalplan der Region Miinchen (RP 14)

Fir die Gemeinde Erdweg ist der Regionalplan der Region Miinchen maf3gebend. Raumstruk-
turell wird die Gemeinde Erdweg als Grundzentrum im allgemeinen landlichen Raum ausge-
wiesen.

Abbildung 6: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans der Region Miinchen (RP 14), 0. M.

Regionalplanerisch werden fiir das Plangebiet (Gemeinde Erdweg, Gemarkung Kleinbergh-
ofen) keine Aussagen formuliert. Der Planungsbereich schliet an das ihn umgebende, be-
stehende sudliche und ndrdliche Siedlungsumfeld an und schliel3t den westlichen Ortsrand
des Ortsteiles Kleinberghofen der Gemeinde Erdweg ab. Ostlich in ca. 500 m Entfernung
verlauft ein regionaler Griinzug, welcher vom Plangebiet nicht berthrt wird. Das Plangebiet
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selbst befindet sich in keinem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Tourismus und Erholungs-
gebiete sind ebenfalls nicht betroffen. Auch Uberschwemmungs- oder Hochwassergefahr-
dungsgebiete oder Schutzgebiete jeglicher Art werden nicht tangiert

5. PLANUNGSKONZEPT

Die Bauleitplanung dient der Erweiterung eines ortsansassigen Betriebs. Dieser ist seit Jah-
ren am Standort heimisch. Das Plangebiet ist bereits heute in Teilen durch die gewerbliche
Nutzung (offene Lagerflachen) gepragt.

Die Gemeinde hat beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind konkret auf die vorliegende Vorhabenplanung ab-
gestimmt und werden im weiteren Verfahren ggf. fortgeschrieben.

Aufgrund der Lage, unmittelbar angrenzend bzw. im Bereich des bestehenden Gewerbebe-
triebes stellt der Standort gute Voraussetzungen fiir eine bauliche Weiterentwicklung des Be-
triebes dar. Ein Umzug an einen anderen Standort wiirde keine Vorteile gegenliber dem jet-
zigen Standort bringen, da hier bereits maligebliche technische Einrichtungen vorhanden
sind.

Da der Betrieb dringend Erweiterungsflachen bendtigt und das Grundstlick in dessen Eigen-
tum steht, ist eine Erweiterung am Standort alternativios. Eine differenziertere Alternativen-
prufung ist demnach obsolet.

6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1  Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt keine Festsetzung eines Bau-
gebiets gemaR der BauNVO, da das geplante Vorhaben konkret bekannt ist und insbesondere
immissionsschutzfachliche Festsetzungen auf dessen Grundlage getroffen werden. Ein ,offe-
nes“ Gewerbegebiet wiirde diese Regelungstiefe nicht erméglichen.

Insofern wurde die zuldssige Nutzung festgesetzt, die sich auf das konkret geplante Vorhaben
bezieht.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte MalR orientiert sich an dem konkreten Vorhaben. Dieses fiigt sich hinsichtlich
der Hohenentwicklung in die direkte Umgebung ein.

Die zulassige Grundflache wurde fir Hauptgebaude und Nebenanlagen separat definiert, um
deren Zulassigkeit im Baugenehmigungsverfahren vereinfacht nachvollziehbar zu gestalten.
Das Mal} entspricht ungefahr einer GRZ | von 0,33 und einer GRZ Il von 0,8. Dies sind in
Anlehnung an § 17 BauNVO vertretbare Werte, da hier Orientierungswerte fiir Dorfgebiete
von 0,6 bzw. Gewerbegebiete von 0,8 fir die GRZ | angegeben werden.
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Die festgesetzte Wand- und Gesamthdhe orientiert sich am natirlichen Gelédnde. Bezugs-
punkt ist hier die Hohenlage einer bestehenden Bodenplatte im stdlichen Bereich.

6.3 Bauweise und Grenzabstande

Die festgesetzte Baugrenze orientiert sich am konkreten Vorhaben. Die Abstandsflachen sind
einzuhalten, weshalb nachbarschiitzende Belange nicht betroffen sind.

6.4 Ver- und Entsorgung

Um einen Abfluss von Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen zu verhindern wurde
festgesetzt, dass das Niederschlagswasser zu sammeln und auf den festgesetzten Flachen
zur Versickerung zu bringen ist.

6.5 Verkehrsflache

Um die ErschlieBung auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen, wurde eine Verkehrsfla-
che festgesetzt, die einen Anschluss an die im BP Nr. 47 festgesetzte Verkehrsflache ge-
wahrleistet. Festsetzungen zum Ausbaustandard oder zur Einteilung erfolgen nicht, da ledig-
lich der gegenstandliche Betrieb hierdurch angebunden wird.

6.6 Immissionsschutz
Gewerbelarm

Die geplante Gewerbehalle (entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
soll Uberwiegend als Fahrzeug- und Warenlagerhalle fir Baustellenaufziige dienen.
Gelegentlich werden die Baustellenaufziige repariert oder ahnliche Arbeiten durchge-
fiihrt. Diese Arbeiten ahneln denen die in einer Kfz-Werkstatt vorkommen kdnnen.
Entsprechend wurden durch die Schallimmissionsuntersuchung Schallddammmale fir
die AuRenbauteile festgesetzt um den Gewerbeldrm innerhalb der maximal zuléassigen
Werte einzudammen.

Ebenso wurde die Nutzung der geplanten ErschlieBung betrachtet und zur Einhaltung
des Verkehrsldarms die Belagsoberflache als Asphalt festgesetzt.

Gerliche durch Tierhaltung

Um gesunde Arbeitsverhaitnisse im Bezug auf Geruchsbeladstigung durch benach-
barte Tierhaltung (Stalle und Fahrsilos) sicher zu stellen, sind auf der nérdlichen Ge-
baudeseite nur Fenster zu Belichtung, jedoch nicht zur Liftung zugelassen.

Betriebsbereich

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemal §3 Nr. 5a BImSchG vor-
handen. Insofern sind gemal § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR §3 Abs. 5d BImSchG
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nicht zu erwarten. Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22,
50 BImSchG in Verbindung mit der TA Luft und er TA Larm sowie Art. 13 Seveso-llI-
RL.

7. ENERGIE

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieilich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 5
BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
mdglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf groRen Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdoglich ist, muss im Einzelfall gepriift wer-
den.

Solarenergie

Die Gemeinde Erdweg liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich des Jahresmit-
tels der globalen Strahlung im oberen Mittelfeld (1165-1179 kW/m?). Daraus ergibt sich eine
gute Eignung flr die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Die Nutzung von Solarenergie kann durch die Installation von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen erfolgen. Durch die Gelandesituation vor Ort ist eine Orientierung der Dachfla-
che nach Siden nicht vorgesehen. Dennoch kénnen leistungsfahige Anlagen einen Beitrag
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie leisten.

8. FLACHENSTATISTIK

Bauflache 1.965 m? 80 %
Verkehrsflache 133 m? 5%
Ausgleichsflache 347 m? 15 %
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D) UMWELTBERICHT

1. ZUSAMMENFASSUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfah-
ren zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Umweltpriifung durchgefiihrt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Es wird daher lediglich die Zusammenfassung des Umweltberichts eingefligt (§ 2 Abs. 4 Satz
5 BauGB). Eine Umweltpriifung fir zuséatzliche Umweltauswirkungen wird fir das Schutzgut
Mensch (Immissionsschutz) durchgefiihrt. Andere erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht
zu erwarten.

Der Umweltbericht enthalt zusammenfassend nachfolgende Hinweise:

Die Betrachtung der Umweltbelange und der Schutzgiter auf Ebene der Flachennutzungs-
plan-Anderung hat ergeben, dass die Auswirkungen der vorliegenden Planung handelbar
sind. Konkretisierende und detailliertere Aussagen insb. zum Schutzgut Mensch (Immissio-
nen) sind auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu treffen.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering
Boden gering
Flache gering
Wasser mittel
Klima und Luft gering
Mensch gering
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

2, WEITERE UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

2.1  Schutzgut Mensch - Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 BauGB, die Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes zu beachten. Es ist zu prifen,
inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG
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vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet erfiillt wird. Im Umfeld
des Plangebietes befinden Wohnnutzungen, die durch das geplante Vorhaben nicht erheblich
beeintrachtigt werden dirfen.

Es wurde die Ingenieurbiiro Kottermair GmbH mit der Berechnung und Bewertung der Larm-
immissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit der Be-
zeichnung "7825.1 / 2022 - JB" mit dem Datum 29.03.2022 entnommen werden.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass keine immissionsschutz-
“fachlichen Belange dem Vorhaben entgegenstehen sofern die festgesetzten Schallschutz-
maBnahmen umgesetzt: werden

3. GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Das Vorhaben verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft die gemal §§ 18 ff BNatSchG
und § 1a BauGB zu vermeiden, zu mindern und auszugleichen sind.

Die folgende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die mdglichen Ausgleichsmaflnahmen
werden im Rahmen des Planungsverfahrens mit der unteren Naturschutzbehorde abge-
stimmt.

Als Eingriffsflachen gelten die Bereiche auf denen zusatzliches Baurecht geschaffen wird.
Bereiche in denen die BaumalRnahmen bereits zulassig bzw. erfolgt sind, sind nicht aus-
gleichspflichtig.

3.1 VermeidungsmaBBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

- passive Schallschutzmallnahmen
Schutzgut Boden und Flache

- Nutzungsintensivierung einer bereits versiegelten / verdichteten Flache
Schutzgut Wasser

- Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser
Schutzgut Landschaftsbild

- Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen

3.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (eingeflihrt am 15. De-
zember 2021) wird ein naturschutzfachlicher Ausgleich durch die Festlegung geeigneter Maf3 -
nahmen im Plangebiet sichergestelit.

Der Eingriff wird durch Pflanzung einer mit Laubbaumen durchsetzten Strauchhecke geeignet
kompensiert.
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3.2.1 Berechnung Eingriff

.

; Beeintrachti-

2
Bezeichnung BNT Bewertung | Flache (m?) | WP gungsfaktor (GRZ) Au:g:’eaichs-
befestigter Boden als Lager- und Rangierflache gering 1.832,00 3 0.4 2.198,40

(Teilflachen der FI.-Nr. 550/5)
artenarme S&aume, griinflachen und Gehélzbestand junger
bis mittlerer Auspragung auf Nebenflachen (Teilflachen gering 613,00 3 0,4 735,60
der Fl.-Nr. 550/5)

Tabelle 1: Berechnung Eingriff

Der Beeintrachtigungsfaktor (GRZ) errechnet sich durch die maximale Grundflache des Ge-
baudes von 680 m? zuzlglich der zu asphaltierenden Grundstiickserschlieung von ca.
133 m? sowie einer zu erwartenden, notwendigen Wendeflache vor dem Gebaude - im Ver-
haltnis zur Grundsticksflache. Dabei wurde ein Faktor von 0,4 ermittelt.

3.2.2 Berechnung Ausgleich

Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ist ein Ausgleich von 2.934
Wertpunkten bereitzustellen. Der Ausgleichsbedarf erfolgt im Plangebiet auf der Flurnummer
505/5 Gemarkung Kleinberghofen, Gemeinde Erdweg an der westlichen Flurgrenze.

Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste AusgleichsmaRnahme
; Eewertung : Bewertung | Flache Entsiege- Ausgleichs-
Code Bezeichnung (WP) Code Bezeichnung (WP) (m?) Aufwertung lungsfaktor | umfang (WP)
befestigter Boden,
t |vaz| oeectotatoder 1 B112 | Mesophile Hecken | 10,00 |285m2| 9,00 0,00 2.565,00
wassergebundener
Decke
1 K11 artenarme Saume 4 B112 | Mesophile Hecken 10,00 62 m? 6,00 0,00 372,00
ISumme des Ausgleichsumfangs 347 m? 2.937

Gegenuberstellung:

Summe des Ausgleichsumfangs

Tabelle 2: Berechnung Ausgleich

4. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Auswirkungen wiirden in dhnlicher Art und Weise auch an anderen Standorten zum Tra-
gen kommen und sind am gewahlten Standort durch Vorbelastungen (insb. Verdichtung und
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Versiegelung des Bodens) verhéltnismaRig niedrig. Zudem steht die geplante Erweiterung
eines bestehenden Betriebs in direktem rdumlichem Zusammenhang mit diesem. Eine Ge-
samtverlagerung auf eine insgesamt gréRere Fldche wiirde erheblich, wirtschaftlich nicht ver-
tretbare Belastungen mit sich bringen.

5. MONITORING

Die Gemeinde Erdweg Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu priifen, ob die AusgleichsmaRnahmen gemaR den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umgesetzt wurden.

6. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Vor-
habenbezogener Bebauungsplan Nr. 72 ,Nordlich der Eckhofener Strafle” entstanden, eige-
ner Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der (ibergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP,
etc.

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Umweltbericht der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes (Vorentwurf) in der Fas-
sung vom 22.02.2022

in diesem wird Bezug genommen auf:

- Bay. Staatsministerium fir Landesentwickiung und Umweltfragen (2. Erweiterte
Auflage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leiifa-
den

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auf-
lage, Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpri-
fung in der Bauleitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Bi-
otopkartierung Bayern

- UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt)
- Bayerisches Naturschulzgesetz (BayNatSch(), Stand vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013
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- Flachennutzungsplan der Gemeinde Erdwegi. d. F. v. 03.04.2006
- Regionaiplan der Region Munchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.03.2018

- eigene Erhebungen

- Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 72 ,Nordlich der Eckhofener StralRe“ in Erdweg: Ingenieurbiiro Kottermair
GmbH, Altomtinster, vom 29.03.2022

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht unter Berlick-
sichtigung neuer Erkenntnisse (ergdnzende oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnah-
men/Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Fachbehérden) angepasst
und konkretisiert.
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