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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan von Erdweg mit integrierten An-
derungen
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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* A) Planzeichnung

22. Anderung des Flachennutzungsplanes (MaRstab 1: 5.000)
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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes

fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* Verfahrensvermerk

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom . .. ... .. gemal 8 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am . ... .. ... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher

Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der 22. Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom . .. ... .. hat in der Zeitvom . . ... ... bis.......
stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 22. Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom . . ... ... hat in der Zeitvom . . . ... .. bis........
stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
........ wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .. ...... bis........ beteiligt.

Der Entwurf der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom . . .
..... wurde mit der Begrindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . ... ..
Lbis..oL L offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . ... .. .. die 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Fassungvom . ... .. .. festgestellt.

Erdweg, den.........

Christian Blatt, 1. Burgermeister (Siegel)

Das Landratsamt Dachau hat die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Be-
scheidvom . ............ AZ .. ... ... gemal § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel

Landratsamt Dachau Genehmigungsbehérde)
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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* Verfahrensvermerk

8.  Ausgefertigt
Erdweg,den.........

Christian Blatt, 1. Birgermeister (Siegel)

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurdeam . ... .......
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechts-
folgen der 88 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungs-
plans einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hinge-
wiesen.

Erdweg,den.........

Christian Blatt, 1. Blrgermeister (Siegel)
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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* B) Begriindung

B) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass der Flachennutzungsanderung ist die Planungsabsicht der Gemeinde, zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen. Damit soll der Bedarf an Wohnraum im Umland der Stadt Minchen
gedeckt und zur Entspannung des regionalen Wohnungsmarktes beigetragen werden.

Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Kleinberghofen West*“. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Erdweg
stellt den Anderungsbereich als landwirtschaftlich genutzte Flache dar.

Den Festsetzungen des Bebauungsplans und dem vorgesehenen Planungsziel folgend, wer-
den Flachen, die bisher als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt sind, zu einer All-
gemeinen Wohngebietsflache geandert.

Durch die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dem Entwicklungs- und Anpas-
sungsgebot des parallelen Bebauungsplanverfahrens ,West Sommerfeld“ entsprochen.

2. BESCHREIBUNG DES ANDERUNGSBEREICHS

2.1 Anderungsbereich

Der raumliche Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ergibt sich aus der Planzeich-
nung und umfasst eine Flache von ca. 3,9 ha innerhalb der Gemeinde und Gemarkung Erd-
weg.
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GEMEINDE ERDWEG
22. Anderung des Flachennutzungsplanes

VORENTWURF
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld*

B) Begriindung

2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans wird wie folgt begrenzt
- Im Norden durch die StralRe Altaichweg

- Im Osten und Siden durch angrenzende Wohnbebauung

Im Westen durch Flachen fir die Landwirtschaft

2.3 Bestandssituation (Topografie, Vegetation, Schutzgebiete)

2.3.1 Topografie und Vegetation

Das Gelande der Plangebiete zeigen sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im

Norden des Anderungsbereichs entlang des Altaichweg befindet sich eine Geholzstruktur. Es
befinden sich keine kartierten Biotope innerhalb des Geltungsbereichs.

Das Plangebiet befindet sich an einem exponierten Hang, dessen héchster Punkt im Westen
liegt und der sich nach Osten sowie nach Norden und Stden hin absenkt. Der westliche Be-

reich erreicht eine Hohe von etwa 497 m U. NHN. Von dort fallt das Gelande kontinuierlich in
ostlicher Richtung auf rund 487 m . NHN ab.

OPLA — Biiro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 21.04.2026 Seite 8 von 18



GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* B) Begrundung

Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet mit Héhenlinien, 0. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2.3.2 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet wird von keinen naturschutzrechtlichen oder wasserschutzrechtlichen
Ausweisungen tangiert.

In Bezug auf Hochwasserereignisse liegt das Planungsgebiet gemafl den Kartengrundlagen
des Bayerischen Landesamt fir Umwelt auRBerhalb der bei einem 100-jahrlichen Hochwas-
serereignis (HQ 100) und auf3erhalb der bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ ext-
rem) Uberflutungsgefahrdeten Flachen.

2.3.3 Denkmalschutz

In der nédheren Umgebung der Vorhaben sowie in den Plangebieten selbst befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkmaler.
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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* B) Begrundung

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Erdweg liegt im allgemein landlichen Raum der Region Minchen. Die nachst
entfernten Mittelzentren in der Umgebung sind Dachau (ca. 13 km), Firstenfeldbruck (ca. 17
km) und Aichach (ca. 19 km). Das nachste Oberzentrum und gleichzeitig Metropole ist Min-
chen in ca. 29 km Entfernung sowie das Oberzentrum Augsburg in ca. 30 km Entfernung.

Bei der Aufstellung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld sind die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G)
des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans der Region
Minchen (RP 14) einschlagig.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Im Landesentwicklungsprogramm von Bayern (LEP 2023) liegt die Gemeinde Erdweg im all-
gemeinen landlichen Raum. Minchen ist dabei als Metropole, Dachau und Firstenfeldbruck
sind als Mittelzentren dargestelit.
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Abbildung 3: Auszug aus der Strukturkarte des LEP 2023, o. M.

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen Raum mit besonderem Handlungsbedarf

J l I | Kreisregionen
Allgemeiner landlicher Raum

. Oberzentrum

. Mittelzentrum
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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes

fir den

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld® B) Begriindung

Folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP Bayern (Juni 2023) werden von der Ge-
meinde Erdweg bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans besonders beachtet und um-
gesetzt:

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

1.1.1 (2) Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen: In allen Teilraumen sind
gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdglichst hoher Qualitat zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.
Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen.

1.1.1 (G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereit-
stellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung
der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

Raumstruktur

2.2.2 (G) Die Verdichtungsraume und der l&ndliche Raum sollen sich unter Wahrung
ihrer spezifischen rdumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen
ihrer jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des gan-
zen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann, die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitéat gesichert und die erfor-
derliche Infrastruktur weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen
Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht
motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind sowie er seine eigenstandige, gewachsene
Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann

Siedlungsstruktur

3.1.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsori-
entierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der
natdrlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhdngenden Landschafts-
raume ausgerichtet werden.

o (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen sollen
unter Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den.

o (G) Die Ausweisung groRRerer Siedlungsflachen soll Uberwiegend an Standor-
ten erfolgen, an denen ein rdumlich geblindeltes Angebot an 6ffentlichen und
privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in ful3-
laufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.
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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* B) Begriindung

- 3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung

o (G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaf-
fende Anschlisse an das offentliche Verkehrsnetz bertcksichtigen.

3.1.4 Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot

- 3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

- 3.3 (2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Das geplante Vorhaben entspricht
und unterstitzt insbesondere mit Blick auf die Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen,
die Lage in Bahnhofsnahe sowie die damit verbundene gute Erreichbarkeit des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs den Grundsatzen und Zielvorgaben des LEPs in hohem Male. Ein Wider-
spruch mit den Zielen und Grundsétzen des LEPs ist nicht erkennbar.

3.2 Regionalplan der Region Minchen (RP 14)

Fur die Gemeinde Erdweg ist der Regionalplan der Region Minchen maRRgebend. Raumstruk-
turell wird die Gemeinde Erdweg als Kleinzentrum im landlichen Teilraum im Umfeld der gro-
Ben Verdichtungsrdume ausgewiesen.
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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes

fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* B) Begrundung
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 14), o. M.
Ziele des Regionalplans I Entwickiungsachse von dberregionaler Bedeutung
© Kleinzentrum — Grenze der Region
o Unterzentrum Verdichtungsraum
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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* B) Begrundung

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 14,) Karte 2, 0. M.

Siedlungsflachen
durch genehmigte Flachennutzungspldne ausgewiesene Fldchen;
Erhebung: Juli 2017

Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gemeinbedarfsflache und
Sonderbauflache (ausgenommen gewerblich genutzte Sonderbauflache)

Gewerbliche Bauflache, Ver- und Entsorgungsflache und Industrie-
- gebiet (einschlieBlich gewerblich genutzte Sonderbauflache)
Technische Infrastruktur
_— Eisenbahnstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

—— S-Bahnstrecke (mit Haltepunkt)

Zur Siedlungsentwicklung sind im Regionalplan Minchen (Textteil B II) folgende, fir die vor-
liegende Planung relevanten Ziele und Grundséatze formuliert:

e Z 1.7 Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und
die verkehrliche Erreichbarkeit, mdglichst im offentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.
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GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,West Sommerfeld* B) Begriindung

e Z 2.2 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingultiges
Planungsprinzip und in allen Gemeinden zulassig (vgl. B IV Z 2.3).

e Z 2.3 In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsbe-
reichen ist eine verstarkte Siedlungsentwicklung zulassig.

o G 2.4 Gemeindelbergreifende Lésungen der Siedlungsentwicklung sollen ange-
strebt werden, insbesondere bei der gewerblichen Entwicklung. Diese soll mit der
wohnbaulichen Entwicklung abgestimmt werden.

e Z 3.1 Verkehrliche Erreichbarkeit, moglichst im OPNV, ist Grundvoraussetzung fiir
die weitere Siedlungsentwicklung.

e Z 3.2 Die Nutzung bestehender Flachenpotentiale fir eine starkere Siedlungsent-
wicklung ist vorrangig auf zu FuR oder mit dem Rad erreichbare Haltepunkte des
Schienenpersonennahverkehrs (SPNV), bei angemessen verdichteter Bebauung,
zu konzentrieren.

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Das geplante Wohngebiet steht in ho-
hem Male im Einklang mit den genannten Zielen und Grundsétzen. Insbesondere die Orientie-
rung der Siedlungsentwicklung an einem Schienenhaltepunkt sowie die Beriicksichtigung einer
verkehrlich gut angebundenen Lage tragen zur Umsetzung der regionalplanerischen Leitvorstel-
lungen bei. Ein Widerspruch mit den Zielen und Grundsétzen des RPs ist nicht erkennbar.

4. PLANUNGSKONZEPT

Das Planungskonzept sieht die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets am Ortsrand von
Kleinberghofen vor, das in rAumlichem Zusammenhang mit der bestehenden Siedlungsstruk-
tur steht und eine gute Erreichbarkeit an den Schienenverkehr gewahrleistet. Es erflllt in
hohem Mal3e das Anbindegebot gemafl Grundsatz 3.3 des LEPs, indem eine Zersiedlung der
Landschaft durch eine bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden soll.

Die stadtebauliche Konzeption orientiert sich an der vorhandenen Bebauungsstruktur und
sieht eine aufgelockerte Bebauung mit vorwiegend Einzel- und Doppelhausern vor. Dadurch
wird eine vertragliche Einfligung in das Ortsbild gewahrleistet. Die Planung berticksichtigt die
Hanglage des Gebiets. Geb&ude und ErschlieBungsanlagen werden so angeordnet, dass sie
sich am naturlichen Gelandeverlauf orientieren.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Norden vom bestehenden Altaichweg, wobei das
Plangebiet tGber zwei Erschlieungsstrallen angebunden wird. Diese doppelte Anbindung ge-
wahrleistet eine gute Erreichbarkeit und eine gleichméaRige Verteilung der Verkehrsstréme.
Zudem tragt die ErschlieBung dazu bei, dass der Gberwiegende Fahrverkehr nicht tGber den
Weiherweg gefuhrt wird und zusétzliche Verkehrsbelastungen fur die dortige Wohnbevdlke-
rung weitgehend vermieden werden. Die Straf3en innerhalb des Plangebiets verlaufen weit-
gehend parallel zu den Hohenlinien, um die Steigung moglichst gering zu halten und eine
geordnete Entwasserung zu gewéahrleisten.
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Im Bebauungsplan wird die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets erforderlich, da die
geplante Nutzung der Wohnfunktion des Gebiets entspricht und eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung sicherstellt.

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Erdweg flr das Plangebiet derzeit eine
landwirtschaftliche Flache darstellt, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren erforderlich. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Plan-
gebiet kiinftig als Wohnbauflache dargestellt.

5. EINGRIFFSREGELUNG

Die Darstellungen im Zuge der Flachennutzungsplananderung stellen gemaR Art. 6 Bay-
NatSchG und § 14 BNatSchG im Sinne der vorbereitenden Bauleitplanung Eingriffe in Natur
und Landschaft dar, die ausgeglichen werden missen.
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C) UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfah-
ren zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
75 ,West Sommerfeld“ eine Umweltprifung durchgefihrt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet.

Es wird daher lediglich die Zusammenfassung des erheblich detaillierteren Umweltberichts
zum Bebauungsplan als Teil der Begriindung eingefuigt (8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Eine
Umweltprifung fur zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen ist nicht erfor-
derlich.

Der Umweltbericht enthalt zusammenfassend nachfolgende Hinweise:

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, Uberschwemmungsflachen sowie Bau-
oder Bodendenkmaler.

Mit der geplanten Umwandlung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen in Wohnbaufl&-
chen sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Diese entstehen insbesondere durch
die zusatzliche Flachenversiegelung infolge der Bebauung und der erforderlichen Erschlie-
Bungsflachen. Im Zuge der Umweltprifung wurden daher die voraussichtlichen Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter untersucht und bewertet.

Mit der Uberbauung intensiv genutzter Ackerflachen ist ein Verlust von Lebensraumen fir die
Schutzguiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt verbunden. Aufgrund des Fehlens ge-
schiitzter Arten sowie des geringen Vorkommens von Nahrungsgasten ist die Beeintrachti-
gung als gering zu bewerten. Durch geplante Grunflachen und PflanzmalRhahmen kénnen
neue 6kologisch héherwertige Strukturen entstehen. Die Versiegelung des Bodens in Folge
der geplanten Bebauung geht mit einem Verlust von natirlichem Oberboden und dadurch
Verlust der naturlichen Bodenfunktionen (nattrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf, Filter und Puffer flir Schadstoffe, Standort fiir die natirliche Vegetation) ein-
her. Der Eingriff kann durch die Aufwertungsmaflinahmen im Plangebiet sowie aufRerhalb aus-
geglichen werden. Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende
Ausgleichsbedarf wird unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erbracht.

Fur die Uberplante Flache von 36.336 m2 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 39.243 Wert-
punkten nach Berucksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen. Die konkreten Ausgleichs-
maRnahmen werden im weiteren Verfahren festgelegt.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache und Wasser bleiben ebenfalls begrenzt, da die
Inanspruchnahme auf das notwendige Maf3 reduziert und Mal3Bhahmen zur Versickerung des
Niederschlagswassers vorgesehen werden. Auch hinsichtlich des Klimas und der Luft sind
nur geringe Auswirkungen zu erwarten. Zwar gehen teilweise Kaltluftentstehungsflachen ver-
loren und es entstehen zusétzliche Emissionen, diese werden jedoch durch geeignete plane-
rische Begrinungsmal3nahmen gemindert. Fir den Menschen treten wéhrend der Bauphase
voribergehende Belastungen auf, langfristig tiberwiegen jedoch die positiven Wirkungen
durch die Bereitstellung von Wohnraum. Veranderungen des Landschaftsbildes werden durch
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eine angepasste Bauweise, Ortsrandeingriinungen sowie Hohenbegrenzungen in das beste-
hende Umfeld integriert. Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Insgesamt sind auch unter Beriicksichtigung von Wechselwirkungen keine erheblichen zu-
satzlichen Belastungen zu erwarten.

Die vorlaufige Bewertung kommt daher zu dem Ergebnis, dass unter Bericksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzgtter zu erwarten sind.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering
Boden gering
Flache gering
Wasser gering
Klima und Luft gering
Mensch gering
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter keine
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